UPPSALAHEM SERVICEBOSTADER AB (publ)
Org.nr 556435-3505

Styrelseméte

Métet forlagt till Gottsunda

2009-06-02
Kl: 13:00- 16:30
Nérvarande:
Peter Nordgren ordférande
Thure Svensson 1:e vice ordférande
Annika Lindh 2:e vice ordférande l@mnar motet 15.40, efter § 96
Lars-Géran Ferlin ledamot
Tomas Stavbom ledamot
Helen Molund ledamot
UIf Astrém ledamot
Johan Lundqvist ledamot
Maria Patel ledamot
Jérgen Ebbersten suppleant
Erik H66k suppleant
Sigvard Nilsson suppleant
Johan Sundman suppleant
Per Viklund SKTF
Monica Preinitz SKTF
Asa Hedenberg vd
Mario Pagliaro ekonomichef
Fredrik Holm fastighetschef Uppsalahem
Kerstin Joelsson finanschef from 14.30, vid § 91
Lars-Gunnar Sj66 bostadsproduktionschef
Sara Westberg fastighetschef Uppsalahem Servicebostader
Emil Naula Vd-assistent
§§ 24 -43

§24 Motet 6ppnas

Ordféranden forklarar motet 6ppnat
§ 25 Val av justeringsperson

Maria Patel valjs att justera dagens protokoll.
§ 26 Godkdnnande av féredragningslista

Styrelsen beslutar

att godkanna féredragningslistan
§ 27 Foéregaende protokoll

| arendet foreligger protokoll fran styrelsesammantrade 2009-03-16

Styrelsen beslutar
att lagga foregaende protokoll till handlingarna




§ 28

§ 29

§ 30

§ 31

§ 32

§33

§34

§35

§ 36

Faststédllande av extra AU-protokoll 090406
| &rendet féreligger utkast till protokoll fran AU-méte 2009-04-06

Styrelsen beslutar
att lagga extra AU-protokoll till handlingarna

Faststéllande av AU-protokoll 090520
| &rendet foreligger utkast till protokoll fran AU-mote 2009-05-20

Styrelsen beslutar
att lagga AU-protokoll till handlingarna

Prognos T1:2009
Féredragande: Mario Pagliaro
Foredragningen &ger rum vid styrelsemétet fér Uppsalahem.

Styrelsen beslutar
att faststalla den bifogade prognosen enligt férslag

Férldngning av kommunal borgen
Foredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att ge vd i uppdrag att sénda begaran om forlangning av borgen till Uppsala kommun

Hyreséverenskommelse 2009
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar

att godkanna 6verenskommelsen for bostéder och férhandlingsbara lokaler med
hyresékning med 2,0 % frén 1 augusti 2009, samt med 1,5 % fran 1 juli 2010.
Undantaget fér 6verenskommelsen &r kvarteret Fréja som inte far nagon hyresjustering.
Hyressattningsavgift utgar med 120 kr per &r och lagenhet med avdrag for
administrativa kostnader. Netto utgar 110:40 per &r och lagenhet.

Trygghetsboende
Féredragande: Sara Westberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna

Godkédnnande av hyresavtal, Landstingsservice
Foéredragande: Sara Westberg

Styrelsen beslutar
att godkanna hyresavtalet med Landstingsservice och lagga det till handlingarna

Slutredovisning Fyrislundsgatan 62 och 64
Foéredragande: Lars-Gunnar Sjoé

Styrelsen beslutar
att godkanna rapporten och lagga den till handlingarna

Kastanjen
Foéredragande: Lars-Gunnar Sj66

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna




§ 37

§38

§ 39

§ 40

§ 41

§ 42

§ 43

Information angdende nybyggnad seniorbostiader Sédergarden, Svartbscken
Foredragande: Lars-Gunnar Sj66

Styrelsen beslutar
att godkéanna informationen och lagga den till handlingarna

Vastra Nantuna férandring och produktstart
Féredragande: Lars-Gunnar Sj66

Styrelsen beslutar
att godkéanna informationen och lagga den till handlingarna

Information om genomfért forvérv av Svartbacken 36:13 och Svartbiicken 36:14
fran Uppsala Lédns Landsting
Foéredragande: Sara Westberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna

Férvarv av mark i Bjorklinge
Foredragande: Sara Westberg

Styrelsen beslutar

att Uppsalahem Servicebostader AB forvarvar mark fran NCC om 570 kvadratmeter
till en kdpeskilling om 17 000 kronor.

att forvarv av mark enligt handling daterad 1998-11-18 fullféljs till en képeskilling om
113 000 kronor.

Langsiktig underhalisplan
Féredragande: Sara Westberg

Arendet hanskijuts till styrelsemétet fér Uppsalahem

Ovriga fragor
Foredragande: Asa Hedenberg

Motet avslutas
Ordféranden avslutar métet

Peter Nordgren Maria Patel
Ordférande / 3 Justerande
N )

Emil Naula
Sekreterare




UPPSALAHEM AB (publ)
Org.nr 556137-3589
Styrelsemote

Métet forlagt till Gottsunda
2009-06-02

Kl: 13:00- 16:30

Néarvarande:
Peter Nordgren
Thure Svensson
Annika Lindh

Lars-Goran Ferlin
Tomas Stavbom
Helen Molund

UIf Astrom

Johan Lundgvist
Maria Patel

Jorgen Ebbersten
Erik Haok
Sigvard Nilsson
Johan Sundman

Per Viklund
Monica Preinitz

Asa Hedenberg
Maric Pagliaro
Fredrik Holm
Kerstin Joelsson
Lars-Gunnar Sjod

ordférande
1:e vice ordférande
2:e vice ordforande [@mnar motet 15.40, efter § 96

ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

suppleant
suppleant
suppleant
suppleant

SKTF
SKTF

Vd

ekonomichef

fastighetschef Uppsalahem

finanschef from 14.30, vid § 91
bostadsproduktionschef

Sara Westberg fastighetschef Uppsalahem Servicebostader
Emil Naula Vd-assistent

§§ 66 — 109
§ 66 Motet 6ppnas

Ordféranden férklarar métet 6ppnat och tackar fér férmiddagens rundvandring
i Gottsunda

Maria Patel véljs att justera dagens protokoll.
Godkédnnande av féredragningslista

att godkanna foredragningslistan efter smarre revidering

§67 Val av justeringsperson
§ 68

Styrelsen beslutar
§69 Foregaende protokoll

| arendet féreligger protokoll fran styrelsesammantrade 2009-02-09

Styrelsen beslutar
att lagga féregaende protokoll till handlingarna




§ 70

§71

§72

§73

§74

§75

§76

§77

§78

Delegationsordning, uppdatering
Foredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att faststalla féreslagen delegationsordning

Forslag till IVE 2010-2013
Foredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna

Faststillande av extra AU-protokoll 090406
| arendet foreligger protokoll fran AU-mdéte 2009-04-06

Styrelsen beslutar
att 1agga extra AU-protokoll till handlingarna

Faststillande av AU-protokoll 090520
| arendet foreligger utkast till protokoll fran AU-méte 2009-05-20

Styrelsen beslutar
att lagga AU-protokoll till handlingarna

Uppfdljning affarsplan
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna

Prognos T1:2009
Féredragande: Mario Pagliaro

Styrelsen beslutar
att faststalla den bifogade prognosen enligt forsiag

Redovisning av moms pa forséljning av byggtjénster
Foredragande: Mario Pagliaro

Styrelsen beslutar *
att uppdra &t vd att till nasta styrelseméte presentera ett férslag till fusionsplan
innebérande att Uppsalahem Servicebostader fusioneras i Uppsalahem AB

Rapport om atgérder med anledning av arsstimma
Foredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna

Forslag av revisor
Feredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att ge vd i uppdrag att lamna férslag till lansstyrelsen att behalla de nuvarande
revisorerna fran Ernst & Young till dess att ny upphandling &r avgjord




§79

§80

§ 81

§ 82

§83

§84

§ 85

§86

§ 87

Finanspolicyn, revidering
Foredragande: Kerstin Joelsson

Styrelsen beslutar
att faststalla reviderad version av finanspolicyn och l&dgga den till handlingarna

Arsrapport finansiering
Féredragande: Kerstin Joelsson

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna

Finansrapport
| arendet foreligger en handling
Féredragande: Kerstin Joelsson

Styrelsen beslutar
att godk&nna rapporten och lagga den till handlingarna

Agarldgenheter, ny upplatelseform
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkénna informationen och Iagga den till handlingarna

Vindkraft - information om mdjligheter
Foéredragande: Fredrik Holm

Styrelsen beslutar
att ge vd i uppdrag att fortsatta arbetet med att ta fram et utférligare underlag for
satsning inom vindkraft tillsammans med intresserade bolag och Uppsala kommun

Holmfrid, rokfritt boende
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att det nyproducerade Holmfrid blir ett helt rokfritt boende

Fristad for forféljda forfattare
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna

Aterrapportering av hyreséverenskommelse
Foredragande: Fredrik Holm

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och l&gga den till handlingarna

Investering fonsterbyte kv. Arkitekten, Sala backe
Féredragande: Fredrik Holm

Styrelsen beslutar
att godkanna féreslagen investering i enlighet med férslag
att ge vd i uppdrag att genomféra projektet



§ 88

§ 89

§ 90

§ 91

Brf. Tavastehusgarden, inkommet bud
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar

att uppdra at vd att besvara det inkomna budet med féljande svar:

“Styrelsen har mottagit ert bud om 19,35 mkr daterat 28 april 2009 avseende férvérv av
fastigheten Flogsta 11:15. Styrelsen beslét den 2 juni 2009 att ldmna er ett nytt
erbjudande alt f6rvérva fastigheten for 19,8 mkr. Férutséttningen &r da att
bostadsréttsfreningen star for alla évriga kostnader sasom ombildningskostnader,
stémpelskatt, kostnader for att bilda en egen sjalvidrsérjande fastighet avseende media
gfc.

Ni har pé er till den 1 oktober 2009 aft svara pa budet."

Annika Lindh, Maria Patel, Johan Lundqvist reserverar sig i drendet, se bilagor.

Brf. Timmermannen 7, inkommet bud
Foredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar

att uppdra at vd att besvara det inkomna budet med féljande svar:

"Styrelsen har mottagit ert bud om 13,5 mkr daterat 7 maj 2009 avseende férvérv av del
av fastigheten Svartb&cken 49:19. Styrelsen besliét den 2 juni 2009 att lamna er eit nytt
erbjudande att férvérva fastigheten fér 13,8 mkr. Férutsétiningen ar da att
bostadsréttsféreningen star for alla évriga kostnader sasom ombildningskostnader,
stampelskalt, kostnader for att bilda en egen sjéiviérsériande fastighet avseende media
elc.

Ni har pa er till den 1 oktober 2009 att svara pa budet.”

Annika Lindh, Maria Patel, Johan Lundqvist reserverar sig i &rendet, se bilagor.

Brf. Rickomberga Kulle, inkommet bud
Feéredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar

att inte acceptera inkommet bud om 45 mkr avseende férvarv av del av fastigheten
Rickomberga 33:1,

att uppdra at vd att fortsétta férhandlingarna med hyresgaésterna om de fortfarande &r
intresserade av vidare forhandling

Annika Lindh, Maria Patel, Johan Lundqvist reserverar sig i &rendet, se bilagor.

Brf. Ldstmakarens parla
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar

att uppdra at vd att besvara det inkomna budet med féljande svar:

"Styrelsen har mottagit ett nytt bud om 22 mkr daterat 12 maj 2009 avseende férvérv av
del av fastigheten Salabacke 9.1. Budet inkom efter att handlingarna till arbetsutskottet
skickats ut och hann dériér inte hanteras av styrelsen vid métet i juni. Nésta
styrelsemdéte dger rum i september.”, samt

att uppdra at vd att fortsatta férhandlingarna med hyresgésterna om de fortfarande &r
intresserade av vidare férhandling

Annika Lindh, Maria Patel, Johan Lundqvist reserverar sig i &rendet, se bilagor,




§ 92

§93

§94

§95

§ 96

§97

§98

§ 99

Langsiktigt strategi Haga by
Foredragande: Fredrik Holm

Styrelsen beslutar

att ge vd i uppdrag att formulera en strategi for Uppsalahems fastighetsinnehav i
Hagaby enligt inriktningen att stodja Haga bys utveckling genom att koncentrera sitt
eget dgande till dagens hyresratter samt eventuella fértdtningar som kan géras, och att
6verlata évriga delar av fastigheterna till aktérer som utvecklar Haga bys profil, samt
att ge vd i uppdrag att féresla atgarder i Haga by for att verkstalla denna strategi

Férséljning Hillens gard
Féredragande: Fredrik Holm

Styrelsen beslutar
att ge vd i uppdrag att genomféra férsaljningen av Hallens gard till Stiftelsen Uppsala
Waldorffastigheter enligt inkommet bud om 6,50 mkr

Kapplasse, rapport férséljning av bostadsrétter
Féredragande: Lars-Gunnar Sjo¢
Lars-Gunnar Sjo informerar styrelsen om att alla bostadsratter ar salda.

Styrelsen beslutar
att godk&nna informationen och lagga den till handlingarna

Johannesbicksgatan 48, produktionsstart
Foredragande: Lars-Gunnar Sjéo

Styrelsen beslutar

att ge vd i uppdrag att upphandla entreprendr pa totalentreprenad i enlighet med
inkommen offert

att starta ombyggnationen av 14 befintliga 1agenheter och en lokal till fyra nya
l2genheter

Information om genomfért forvdarv av Kabo 53:2
Féredragande: Fredrik Holm

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och I&gga den till handlingarna

Langsiktig underhallsplan
Foredragande: Fredrik Holm

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och I&gga den till handlingarna

Remissvar BKN, upprustning av miljonprogrammet
Féredragande: Kerstin Joelsson

Styrelsen beslutar
att godkaénna informationen och lagga den till handlingarna

Inkommet brev fran lokala hyresgéstféreningen Blenda,
med fdrslag pa svar fran styrelsen
Foredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att ge vd i uppdrag att besvara den inkomna handlingen med bifogat svarsférslag



§100

§ 101

§ 102

§103

§ 104

§ 105

§106

§ 107

§ 108

Information om elhandelsavtal
Foéredragande: Kerstin Joelsson

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och l&gga den till handlingarna, samt
att uppdra at finanschefen att aterkomma i &rendet nar forutséttningarna klartgjorts

Risk- och krisfoérberedelser, checklista och jour
Féredragande: Kerstin Joelsson

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och I&gga den till handlingarna

Inbjudan skickats till SABO:s kongress
Foéredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och 1&gga den till handlingarna

Europaparlamentet har rostat for hojda energikrav pa byggnader
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och lagga den till handlingarna

Synpunkter pa utredningen Bo bra hela livet
Foredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkdnna informationen och l&gga den till handlingarna

Information fran vd
Information vid méte
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godkanna informationen och 1&gga den till handlingarna

Sociala medier pa internet
Féredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att bordlagga presentation av Uppsalahem i sociala medier till nésta styrelseméte

Uppsalahem i media
| &rendet foreligger en handling i p&rm
Foredragande: Asa Hedenberg

Styrelsen beslutar
att godk&nna informationen och l&gga den till handlingarna

Utdka arbetsutskott
Information vid moéte
Féredragande; Peter Nordgren

Styrelsen beslutar
att utdka arbetsutskottet med UIf Astrém (M) samt att tillsatta Johan Lundqvist (MP)
som erséttare med mdjlighet att narvara vid sammantrade




§ 109

Motet avsluta
Ordféranden avsl
/
yd

Peter Nordgren
Ordférande

7ta”§{'nt')tet

Emil Naula
Sekreterare

Maria Patel
Justerande

o
ylarera e




Bilaga 1

Reservation i styrelsedrenden L2,L3,L4 och L5 den 2/6 2009.

Socialdemokraterna i Uppsalahems styrelse reserverar sig mot omvandlingen av hyresratter
till bostadsritter i dessa fyra drenden. Det star 55 000 i ko for hyresratt i Uppsalahem, en
stor andel av dessa dr mellan 16 och 30 ar ( 2008 var antalet i den aldern som kéade 27 000 )

Andelen hyresritter av den totala marknaden &r 29%. Att i den situationen minska tillgangen
pa hyresratter ar helt obegripligt och vi har inte heller fatt nagon férklaring fran de
borgerliga partierna annat &n att sa &r det bestdmt. Det &r ideologin som far styra dver

Uppsalabornas behov.

Fér Socialdemokraterna

Annika Lindh




Bilaga 2

Reservation i drende L2, L3, L4 och L5 vid Uppsalahems styrelseméte den 2/6 2009.

Jag reserverar mig mot omvandlingen av hyresritter till bostadsritter i dessa fyra drenden,
med motivering i enlighet med reservation av Annika Lindh ( s) i samma &renden.

Maria Patel ( S)




Bilaga 3

Reservation

Med anledning av styrelsens beslut i drendena L:2, L:3, L:4 och L:5 anfor jag foljande som
reservation.

Bolagets dgare har genom #gardirektiv stéllt krav pa att bolagets ska uppvisa en viss
ekonomisk utveckling, pa att bolaget i enlighet med den kommunala bostadspolitiska strategin
ska tillskapa fler hyresritter samt pa att en viss andel av nyuthyrningen gka ske till personer
som av ekonomiska/sociala skél inte kan fa en bostad pa egen hand. Dérutdver anges i
fgarens direktiv att omvandling av ldgenheter till bostadsritter kan ske.

Enligt min mening &r det uppenbart att de pdgéende ombildningsprocesserna motverkar
dgarens direktiv om ekonomisk utveckling i bolaget samt uppdraget om att tillskapa fler
hyresritter. Darutéver motverkas syftet i direktivet om bostéider for sociala dndamal.
Agardirektivets skrivning om att ombildning kan ske méste tolkas s8 att det bara kan komma i
fraga om det inte stdr i strid med Gvriga direktiv frin dgaren.

Med hénvisning till detta reserverar jag mig mot styrelsens beslut i dessa drenden till forman
for att buden ska avvisas och ombildningsprocessen avbrytas.

Uppsala den 5 juni 2009

Johan Lundqvist




